Arhus, mandag den 5. marts 1984,

Til medlemmerne af Hjortshej Grundejerforening.

Deklarationen for tagene er nu blevet @ndret, sdledes at der ogsd méa
anvendes andet end tegl til tagene. Man er altsd herefter frit stil-
let i sit materialevalg.

Dog skal der anvendes farver, der kan sidestilles med tegl.

Med jevne mellemrum, far foreningen forespprgsler om deklarationerne
fra medlemmer af foreningen. Vi har derfor besluttet, at lave denne
kopi af hele sagen til almindelig orientering for medlemmerne.

Man skulle hermed kunne f& et samlet overblik over de regler der

gelder for hele omradet.

Venlig hilsen,

Henning Hpeg Hansen, formand.
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Akt.B nr. 198 for retten i Hornslet

matre. nr. % b samt 4 ax til og med 4 ei Hjortsh¢j by og sogn.

Daghog nr. 8029 for dern lo. okt. 1963,

Anmelder: 1lrs. O. Jespersen, #rhus C
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DEKLARATION

Undertegnede ejere af ejendommen matr.nr. 4 b Hjortshgj by og
sogn samt matr.nr. 4 ax til og med 4 el sdledes som disse er ud-
stykket ved landbrugsministeriets skrivelse u.j. 6488/68 af 24/6
1968, garden "Georgsminde", palmgger herved, bindende for nuvarende
og efterfglgende ejere af nzvnte matr.nr. 0Og parceller heraf, ejen-

dommen fglgende bestemmelser:

1.

Arealet er udstykket 1 overensstemmelse med den pd vedhxftede
deklarationsrids viste udstykningsplan.

PA hver af parcellerne md opfgres et fritliggende enfamriliehus
af type "#0-Dages Huset™ i en etage og igvrigt i henhold til ved-
heftede typetegning o0g materialespecifikation. Der gives mulighed
for at opfgre bygninger af anden type, nar der anvendes 50o lige-
benet saddeltag med tegl, Rnar bygningens ydervagge fremstdr som
blank teglmur o0g trebekledning, og nar bygningens stuegulvskote
ikke heves mere end 40 cm over det af bygningsmyndigheden som ud-
gangspunkt for hgjdemdlingen i henhold til landsbyggelovens § 34
fastlagte hgjdeplan. - l

Foruden beboelseshus m& pa hver parcel opf¢res en garage
og/eller udhusbygning i en etage med vandret tag og med ydervegge
af blank teglmur eller trzbeklzdning. Ramper ned eller op til ga-
réger eller lign. skal uanset andre bestemmelser overalt ligge
inden for byggelinien mod vej dog mindst 5 m fra vejskel. Garager,
vognporte eller lign. bygninger beregnet til henstilling af biler
eller lign. skal uanset andre bestemmelser overalt ligge mindst
5 m fra vejskel. :

Uanset reglerne 1 bygningsreglement for kgbstzderne og landet
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af 1. august 1966 sxal der udover eventuel garage eller lign.
parkeringsbygning pa hver parcel udlzgges areal til parkering for
mindst 2 biler. Parkeringspladserne kan anlzgges umiddelbart
indenfor parcellens skel mod vej, nar placeringen ikke strider
mod oversigtsservitutter eller lign.

Udnyttelsesgraden er fastsat til 0,2.

Ingen bygning md indrettes til erhvervsformal som handel,
landbrug, transport, service eller lign., s& kvarterets preg af
boligkvarter efter sogneraddets sk¢n anfagtes.

Det skal vezre muligt efter sognerddets tilladelse 1 hvert
enkelt tilfzlde fra boligen at drive s’dan virksomhed, der pé
ingen made anfegter bygnirgers prim¥re funxtion som bolig. Hvis
en sddan virksomhed antager sddant omfang, at den prim®re bolig-
funktion efter sognerddets sken anfzgtes, er sogneradet beretti-
get til med gjeblikkelig varsel at beordre erhvervsforholdet

- Sragt til ophgr. .

- Det skal vere muligt pa parcellerne at holde husdyr i et sé&
beskedent omfang, at det ikke efter sognerddets skgn far erhvervs-
messig kamakter, og sdledes at det ingensinde, ligeledes efter
sogneradets skgn, bliver til gene for de omboende.

Ubebyggede dele af parcellerne, der ikke er befastede eller
pé anden made udlagt til gardsplads, legeplads eller lign. skal
anlzgges og vedligeholdes som have. Parcellerne mé& ikke anvendes
som oplags- eller losseplads, og parcelejerne er pligtige til pé&
en efter sogneradets skgn passende made at afskzrme kompostmgd-
dinger, skarnspande o.lign..

Bebyggelse skal vazre afsluttet og kommunal bygningsattest
_foreligge pd alle parceller senest den l. augusﬁ 1971 (subsidiert
_4 ar fra sogneridets godkendelse af narvarende deklaration).

Ferdigggrelsesfristen skal kunne forlznges af sogneradet, safremt
den generelle financieringssituation 1 forhold til samme situation
pr. 1. august 1967 af sognerddet skgnnes at vare forverret i en
sadan grad, at dette kan motivere vanskeligheder med enkelte byg-
ningers fulde fzrdigggrelse indenfor fristen. Sogneradet skal 1li-
geledes vare berettiget til at forl=z=nge fristen, safremt sogne-
réddet skgnner, at andre generelle vanskeligheder pa tilsvarende
vis som ovenfor kan have forhindret eller vanskeliggjort over-
holdelse af fzrdigggrelsesfristen. Ferdigggrelsesfristen omfatter
ligeledes fzrdigggrelse af veje og fzlles friarealer i henhold til
nerverende deklarations stk. 2 og stk. 7.




T S—————— A T SR ——

2.

De p& vedhzftede deklarationsrids viste veje anlzgges som
privale fellesveje,ligesom de viste stier anl®zgges som private
fellesstier. Der tillmgges samtidig hermed alle parcellerne fra
nzvnte ejendom almindelig fzrdselsret pa de n=zvnte veje og stier,

Vejene, der anlzgges af den nuvarende ejer efter planer god-
kendt af sogneradet, mad ingensinde sperres for almindelig fardsel.

vejudlzgene fremgir af deklarationsridset, hvor byggelinier,
oversigtslinier m.v. ogsd er indtegnet og mdlsat. Parcellernes skel
mod vej er fastlagt i bagkant af fortov eller rabat. Skraningsare-
aler ved afgravring og pafyldring nzrer under rarcellerne,

I rorbindelse med jordarp:,idet reguleres ca. 0,50 m af par-
celarealet i hpjde med bagkant af fortov. Parcelejeren skal re-
spektere, at vejanl®gget gennemfgres med den fastsatte effektive
vejbredde, uden at der betales erstatning for skrdningsarealer,
hegnsforstyrrelser eller lign..

Sognerddet er berettiget til at tillade, at vejene benyttes
som adgangsveje for andre udstykningsarealer i tilgrensende omréader,
nar disse arealer udstykkes med samme bebyggelses formal som de af
nuverende udstykningsplan omfattede parceller. Den fremtidige ren-
og vedligeholdelse péhviler de ferdselsberettigede efter det til
enhver tid gzldende renholdelsesregulativ, vejvedtagt og lovgiv-
ningen om private veje.

Pa de i vejarealerne anlagte parkeringspladser ma ikke hen-
stilles kpretgjer bestemt til erhvervsformdl, campingvogne og lign..

3.

Hegn mellem to grunde placeres i skel, medens hegn mod vej
placeres 30 cm. fra vejskel. Som skelhegn md kun anvendes levende
hegn.

Mod Mejlbyvej, Sastrupvej og mod de fzlles friarealer skal
plantes hzk af stedsegrgn liguster. Pibudt hgjde 1,8 meter. Der ma
ikke etableres overkgrsler eller overgange til Mejlbyvej, idet
denne vej er adgangsbegrznset i henhold til vejbestyrelsen og ved
deklaration tinglyst 6/2 1968.

4,
Der etableres separate ledninger for spildevandsaflgb og
rentvandsaflgb,
Til spildevandsledningerne skal fgres aflegb fra toiletter,
kgkkener, vaskerum o.lign.. )
Til rentvandsledningerne fgres aflgb fra tage, géfdspladser,



terrasser m.v..

5.
Arealet hgrer under el-selskabet "Arke"s forsyninssomride.
El-selskabet etablerede fremfgringsledninger scia jora<ab-
ler til forcdelingsskabe med xabelirdfgringsmulighned til hvert
enkelt parcel.
Gennemgéende veje belyses 1 overensstemmelse med fvrige

lign. veje i xoummunen med 2 x 20 watt lysrpr Bolig-

4 master
e

-
}.
. Belysningspro

- e | ey
pod o AL Ul

=
D

= Q.

veje og stier belyses

e
141 -
uei13se.

e
.

zudde

[ad
’_

forelagges sogneradet
6.

Samtlige parceller torpligt-r =sig tiir at tilslutte sig
og aftage varme fra Hjortshgj-Egsd kommunes varmevzrk efter de
~til enhver tid gzldende veatagter og regler for tilslutning,

‘ forbrug og betaling.

7

Enhver ejer eller lejer er pligtig til at tale, at de
separate aflgbsledninger til regn- og spildevand nedlzgges
over ejendommene. Denne bestemmelse grlder savel i forbindelse
med byggeriet etablerede ledninger samt lednineer, der senere
matte vise sig nedvendige.

Kloakerne skal henligge uforstyrrede, og de dertil beret-
tigede skal til enhver tid have adgang til eftersyn og rensning
samt til at foretage reparations- og vedligeholdelsesarbejder
samt ngdvendige tilslutninger. Uden forud indhentet tilladelse
. hos sogneraddet er det ikke tilladt i et bzlte af 2,0 m til
hver side i en lodret plan gennem ledningens midtlinie at bygge,
foretage stgrre treplantning eller ivarksztte noget, der kan
vere til hinder for anlzggets drift, vedligeholdelse eller
reparation., Overbygning af ledningssystemet kan i visse til-
felde tillades af sognerddet, niér ledningerne sikres pi er ef-
ter sognerddets skgn betryggende made.

Alle hovedxloakledninger overtages i henholid til L.v.K.
19/68 som offentlige, siledes at den fremtidige ren- og ved-
ligeholdelse forestds af kommunen. Indtil kommunen overtager
ledningerne,skal ren- og vedligeholdelsen af de etablerede
fzlles ledninger pahvile Grundejerforeningerne, der ligeledes
foretager fordelingen af udgifterne.

Ovennzvnte bestemmelser om sikring af kloakledringerne

skal ligeledes vzre gzldende for forsyningsledninger for vand,
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fjernvarme, elektricitet, telefon, TV eller andre ledninger for
fzlles forsyning af beboelsen.

8.

Friarealerne udlzgges som fzllesarealer for samtlige parcel-
ler.

Samtlige parcelejere er pligtige at tilslutte sig en parcel-
ejerforening, der efter vedtazgter godkendt af sogneradet admini-
strerer ren- og vedligeholdelsen af felles friarealer, veje m.v..

Friarealerne anlzgges efter projekt godkendt af sogneradet.

9.

Eventuelle skilte m& maximalt Have en stgrrelse pi 0,1 w2 og
ma ikke udfgres af 1ysende eller fluorescerende materialer eller
vere belyst sl
| lo, *°°

Nerverende deklaration begeres Yinglyst pd ejendommen matr.
nr. 4 b Hjortshgj by og sogn samt matr.nr. 4 ax til og med 4 ei ,
sdledes som disse er udstykket ved landbrugsministeriets skrivelse
u.j. 6488/68 af 24/6 1968 med pataleret for ovenn=zvnte ejere af
ejendommen og Hjortshgj-Ega sognerdd hver for sig.. Nar samtlige
parceller fra n®vnte ejendom er afhzndet, overgdr pataleretten

alene til Hjortshgj-Egd sognerad.

Odense, den 2/10-68 Arhus C, den 16/10-19¢
For 1lrs.I.Reymond Otto Jespersen
Jgrgensen, iflg.fuldmagt: Freddy Frederiksen
C.Bisgaard Larsen
M. Amstrup
O. Baggesen

C.Bisgaard Larsen

Under henvisning til landsbyggelovens § 4 meddeler undertegnede
sognerad herved samtykke til tinglysning. 2‘*4* 3
Christian Nghr Sgren Wirtz Hjortshg j-Egaa: kommune
H. Schou Leif Mortensen 14. maj 1969.

K.E.Mortensen Verner Eriksen Tage Rasmussen

L A

Jensen & Kjeldskov A/S, Kabenhavn )
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Pedersen

R. Hastrup
Hjortshg j- Ega kommune

Kommuneingenigren
12. feb. 1969
J.nr. 74-69
Indfert i degbcoen for veven i Hornslet
0 i \T 2
R Akt 2 o /99

Anm.: Ejendommene er behzftede med pantegzld og servi-
tutter. - Afvist fra tingbogen for s& vidt anglr
matr.nr. % ay, 4 a=, 4 ba, % bb, 4 bc - 4 bh, 4 bk-
4 bv, 4% by, % bz, 4 be, 4 bg, 4 ca - 4 cc, ¥ ce, b
- Y4en og 4 ef, hvilke mdr.nre. lkke lmngere gil-
hgrer deklarationsudstederne.

Fuldmagt forevist.
Det i1 post 1 og 2 nzvnte deklarationsri&s er

ikke vedhzftet.

' jeradsd .
i
Genpariens al%qu blniwiibo. . |

Udskri®ens rigtighed bekraftes. ;
- Dommeren i tomelet, den 3/ 1972

. —

(- Ovesen

~retsassassor
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Anmelder: Juridisk-teknisk
kontor, R&dhuset.

Bestemmelsen i foranstlende § 1, 2. afsnit, lempes herved siledes,
at enfamilieshusene kan udstyres med en udnyttet tagetage i overensstem-
nelse med de for omrddet i den almindelige bygningslovgivning gzldende
hejde- og afstandsbestemmelser pd betingelse af,

at der indhentes sarskilt samtykkeerklaring fra ejeren af Hundkarvej 28,
sdfremt ejerne af matr.nr. 4 ae og 4 bi (de direkte naboer til Hundkar-
vej 28) senere mitte enske at forsyne deres huse med udnyttet tagetage, og

at overbygningen udferes som et ligebenet sadeltag, der tzkkes med teglsten,
sidledes at kun selve taghazldningen azndres.

krHUS BYRAD, den -7 w1974 Hjortshej Grundejerforening,
P,b.v. Hjortshej, den 27 ﬁypy{’
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Paul Pedersen

Olaf P. Christansen
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